CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Quang Ninh, ngay... thang... nam 2026
HOQP PONG
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN
Sé: /HDCN/2026

Can cvr Bo ludt Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cit Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cit Quyét dinh so: 4037/0P-UB ngay 27/10/2020 cia UBND Tink “Veé viéc dieu chinh
chu trwong dau tw dau tw xdy dung - kinh doanh ha tang Khu ddn cuw thon Che, xa Thong
Nhat, thanh pho Ha Long”; Quyer dinh so: 6852/0D-UBND ngay 17/7/2020 cua UBND
Thanh pho Ha Long “V/v phé duyét dieu chinh cuc b Quy hogch chi tiet ty I¢ 1/500 khu dan
cu thon Cho, xa Thong Nhat, Thanh pho Ha Long ”;

Can cir Thdng béo so: 938/SXD-QLN& TTBDS ngay 6/11/2026 cia So Xay dung Thanh pho
Quang Ninh “V/v Thong bao du diéu kién 108 6 dat ¢ da c6 ha tang ky thudz duoc chuyen
nhwrong chp ca nhan ty xay dung nha ¢ tai Dy an Khu dan cw thon Cho, Xa Thong Nhat,
Thanh pho Qudng Ninh.

Can ci Thdng béo so: 939/SXD-QLN&TTBDS ngay 6/11/2026 cua So Xay dung Thanh ph76'
Quang Ninh “V/v Thong bao du diéu kién 301 6 dat ¢ da c6 ha tang ky thudz duoc chuyen
nhwrong chp ca nhan ty xay dung nha ¢ tai Dy an Khu dan cw thon Cho, Xa Thong Nhat,
Thanh pho Qudng Ninh.

Can ct vao kha ning va nhu cau cua cac bén:

Hom nay ngay........thang.......... nam 2026, tai tru s& Van phong Cong ty Co phan san xuat
va Thuong mai Ha Long. Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHUYEN NHUONG (Goi tiit 1a bén A)

- Tén t6 chitc: CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI HA LONG

- Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép s6:5700461164; Dang ky lan dau ngay 12/8/2003;
dang ky thay d6i 1an thtr 13 ngay 18/6/2025.

- Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pham Vin Trinh  Chure vu: Giam ddc

- bia chi: S6 162 dudng Lé Thanh Tong, phudong Hong Gai, tinh Quang Ninh.

- Dién thoai lién hé: 0203.382.8024



- S6 tai khoan: 700670406226688 Tai: Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Cong
Thuong chi nhanh Quang Ninh (SaiGonBank)

- Ma sb thué: 5700461164
II. BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG (Goi tit 1a bén B)

ONG oo, ,sinhngay ..../.../....., Thé Can cuGC SO vevvrverniernernnennnn. do Bo Cong
ancapngay .../.../....... ;

V2N =T D ,SiNhngay ..../.../....., TNE CAN CUGC SO vueervnnerrnneernnnennns do Bo
coéngan cap ngay .../.../....... ;

Cung noi thuoNg trltai: ...

Hai bén dong y thie hién viéc chuyén nhirong quyén sir dung ddt theo cdc théa thudn sau
day:
Piéu 1. Thong tin vé dién tich dat chuyén nhwong

1.1. Dic diém cu thé cua thira dit nhu sau:

- Diéntich: ..................... [ m? (Bang chit: .................. )
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- Hinh thac str dung:

+ Strdungriéng: ............ocoeiiiinn.n. m?;

+ Stdungchung: ........................... m?;

- Muc dich st dung: Dét & tai do thi

- Thoi han sir dung: Lau dai

- Ngudn gbc st dung: Nha nuée giao dét co thu tién st dung dat

- Nhirng han ché vé quyén st dung dét (néu c6): Khong
1.2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:

- Mat d6 xay dung: Theo quy hoach dugc phé duyét

- S6 tang cao cua cong trinh xay dung: Theo quy hoach dugc phé duyét

- Chiéu cao t6i da cua cong trinh xay dung: Theo quy hoach dugc phé duyét

- Caéc chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét: Theo quy hoach dugc phé duyét
1.3. Cac ndi dung, thong tin khac: Theo quy hoach dugc duyét

Piéu 2. Gia chuyén nhuwong



2.1.

2.2.

2.3.

Gi4 chuyén nhuong quyén st dung dat 1a: ............... ddng (Bang chit: ................ ).
Gia chuyén nhuong nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, thué VAT.

Pon gia chuyén nhuwong quyén st dung dat la: ............... déng/m? (Bang
Chit: ................ ).

Gia chuyén nhugng quy dinh tai muc 2.1 Diéu nay khong bao gdm cac khoan sau:

2.1.1 Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc cép Giéy chiing nhan cho Bén nhan chuyén
nhuong. Cac khoan 1& phi trudc ba, phi va 1¢ phi nay do Bén nhan chuyén nhuong
chiu trach nhiém thanh toan;

2.1.2 Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao dat cho Bén
nhan chuyén nhuong theo thoa thuan tai Pidu 4 cua hop ddng nay, Bén nhan
chuyén nhugng c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh theo thoa
thuan tai hop dong nay;

Hai bén thong nhét ké tir ngay ban giao quyén str dung dit va trong sudt thoi han sir

dung quyén sir dung dat di nhan chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén nhuong phai nop

cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh
va cac loai phi dich vu khac nhu: khi ddt, dién, nuéc, dién thoai, truyén hinh cap ...(néu
cd) do viéc str dung céc tién ich cho nha cung cép dich vu.

Pi¢u 3. Phuwong thirc thanh toan, théi han thanh toin

3.1.

3.2.

3.3.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hodc hinh
thirc khac theo quy dinh phap luat. Noi dung chuyén khoan yéu ciu bén nhan chuyén
nhuong phéi ghi rd: “Thanh toan cho bén B tién mua & dat so.....theo Hop dong
Sé:......./HPCN/2026”

Thoi han thanh toan: Bén nhan chuyén nhuong co6 trach nhi¢m thanh toan tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cho Bén chuyén nhuong toan bo sé tién néu tai muc
2.1 Piéu 2 Hop dong nay trong 01 1an duy nhat ngay tai thoi diém hai bén ky két hop
dong nay.

Moi chi phi, thi€t hai, nghia vu tai chinh hodc rui ro phat sinh do viéc Bén nhan chuyén
nhuong cham thanh toan hodc khong thuc hién dung nghia vy thanh toan theo Hop dong
s& do Bén nhan chuyén nhuong chiu;

Dic¢u 4. Ban giao dit va ding ky quyén sir dung

4.1.

Ban giao quyén sir dung dat

411 Viéc ban giao quyén su dung dat phai dugc cac bén 1ap thanh bién ban, tuan thu
ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

4.1.2  Bén chuyén nhugng c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong cac
gidy to phap ly v€ quyén stir dung dat kém theo quyén st dung dat, bao gom:
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b)
4.1.3

b)

Ban goc ctia Gidy ching nhan quyén st dung dat;

Ban sao cac gidy to khac theo thoa thuan cta cac bén.

Ban giao dat trén thuc dia:

Tai san ban giao: Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B quyén st dung dit
trén thuc dja theo Hop dong nay, dong thoi ban giao cac diém dau ndi ha tang k¥
thuat cua phan dién tich dat chuyén nhuong, bao gdm hé théng cap dién, cp
nuée, thoat nudc, thong tin lién lac va cac ha tang k¥ thuat khac (néu c6) theo hd
so thiét ké, quy hoach chi tiét dugc co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét.
Thoi han ban giao: Bén B hoan thanh diy du nghia vy thanh toan theo quy dinh
tai Piéu 3 ciia Hop ddng nay, trir trudng hop cac bén co thoa thuan khac bang
van ban. Bén A c6 trach nhiém thong bao cho Bén B vé thoi gian, dja diém va
ndi dung ban giao quyén sir dung dét trén thyc dia.

4.2. Pang ky quyén sir dung dat

421

422

4.2.3

4.2.4

Bén chuyén nhuong c6 nghia vy thuc hién cac th tuc theo quy dinh cta phap
luat dé dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6
thAm quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai (trueong hop chuyén nhirong
quyén sir dung dat trong dw dn), trit truong hop bén nhan chuyén nhuong tu
nguyén 1am tha tuc dang ky quyén sir dung dat.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén chuyén
nhuong c6 trach nhiém thyc hién dang ky quyén str dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

Bén nhan chuyén nhuong co trach nhiém phdi hop voi Bén chuyén nhwong thuc
hién dang ky quyén st dung dét tai co quan c6 thidm quyén theo quy dinh cta
phap luat.

Truong hop Bén nhan chuyén nhuong ty thuc hién thu tuc dang ky quyén st
dung dat, Bén nhan chuyén nhwong phai c6 van ban dé nghi gui Bén chuyén
nhuong. Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugce dé nghi, Bén
chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao day du ho so, tai liéu can thiét va lap
Bién ban giao nhan cé chir ky cua cac Bén.

Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

5.1.

Bén A chiju trach nhiém ké khai va ndp cac khoan thué phat sinh tir viéc chuyén nhuong

quyén st dung dat theo Hop dong nay, bao gdm thué gi tri gia ting (néu thudc d6i
tugng chiu thué), thué thu nhap doanh nghiép, phi do dac, 1ap ban d6 dia chinh (néu

phat sinh), phi va thii lao cong chimg Hop dong (néu c6) va cac khoan thué khac phat

sinh thudc trach nhi¢ém ctia Bén chuyén nhuong.



5.2.  Bén B chiu trach nhiém nop 1 phi trudc ba, phi ding ky bién dong, phi khai thac va

st dung dir liéu dét dai, va cac khoan phi, 1€ phi khac thudc trach nhi¢m cua Bén nhan

chuyén nhuong.

Pieu 6. Quyén va nghia vu cia cac bén

6.1. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

6.1.1
a)

b)

c)
d)

f)

9)
6.1.2

Quyén ciia bén chuyén nhirong:

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong thanh toan day du, dung thoi han va dung
phuong thirc theo thoa thudn tai Hop dong nay.

Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng nhan ban giao quyén st dung dat theo dung
thoi han, trinh ty va tha tuc da thoa thuan tai Hop dong nay.

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong boi thudng thiét hai do 16i cia minh giy ra.
Khong ban giao quyén sir dung dat khi Bén nhan chuyén nhuwong chua hoan
thanh nghia vu thanh toan theo Hop dong nay, trir trudng hop cic bén co thoa
thuan khac bang vin ban.

Theo dbi, d6n ddc, giam sat va tao diéu kién dé Bén nhan chuyén nhuong thuc
hién viéc xay dung nha & bao dam dung tién do, dung thiét ké, quy hoach chi
tiét da duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét, gidy phép xdy dung
(d6i voi trudng hop phai co gidy phép xay dung), phi hop véi cac nodi dung da
thoa thuén tai Hop dong nay va quy dinh cta phép luat vé xay dung.

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong hoan tra toan bd cac chi phi hop 1y, hop 1é
ma Bén chuyén nhuong da thuc té chi tra dé thuc hién viée sira chita, khic phuc
cac hu hong cta hé thong ha tang k thuat do 161 ciia Bén nhan chuyén nhuwong
gdy ra trong qua trinh xdy dung nha ¢, dong thoi boi thuong cac thiét hai phat
sinh (néu co)

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

Nghia vu ciia bén chuyén nhiwrong

Cung cap thong tin dy du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiju trach nhiém
vé thong tin do minh cung cap;

Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da dién tich,
dung vi tri va tinh trang dt theo thoa thuan trong hop dong;

Lam tha tuc ding ky dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va giao Gidy
chang nhan cho bén nhan chuyén nhuong, trir truong hop bén nhan chuyén
nhugng c6 van ban dé nghi ty 1am tha tuc cap Gidy chang nhan;

Boi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra;

Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phép luat;



6.2.

f)

Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Quyén va nghia vu cia bén nhan chuyén nhuong:

6.2.1 Quyén ciia bén nhdn chuyén nhwong :

a)

b)

c)

d)

€)
f)

9)

Y&u cau bén chuyén nhuong cung cip théng tin day du, trung thuc vé& quyén st
dung dét chuyén nhuong;

Y&u cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dét giao dat du dién tich, dung vi
tri va tinh trang dit theo thoa thuan trong hop dong;

Y&u cau bén chuyén nhuong 1am tha tuc ding ky dat dai theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va giao Gidy chung nhan cho bén nhan chuyén nhuong;

Yéu cau bén chuyén nhuong quyén st dung dét boi thuong thiét hai do 16i cua
bén chuyén nhuong gay ra;

C6 quyén sir dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir bén chuyén nhuong;
Thuc hién viéc stra chira, khac phuc cac hu hong caa hé théng ha tang ky thuat
do Bén nhan chuyén nhuong gay ra trong qua trinh xay dung nha 6.

Céc quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

6.2.2 Nghia vu ciia bén nhdn chuyén nhirong:

a)

b)
c)

d)
€)

f)

9)

h)

Thanh toén tién cho bén chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoi han va

phuong thirc thoa thuan trong hop ddng;

Boi thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra;

Xay dung nha, cong trinh xay dung tudn thu dung cac quy dinh cuaa phép luat

va quy hoach duoc duyét;

Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh caa phép luat;

Nhéan ban giao quyén st dung dat du dién tich, dang thoi han, dang vi tri, ranh

gidi va hién trang theo thoa thuan tai Hop d@)ng nay.

St dung dat dung muc dich, diing ranh giéi; khong hity hoai dat; khong 1am anh

huong dén quyén, loi ich hop phap ctia ngudi str dung dat lién ké va cac chu thé

c6 lién quan theo quy dinh cua phép luat.

Chiu su theo ddi, don dbc, giam sat cia Bén chuyén nhuong trong qua trinh xay

dung nha ¢ theo Hop dong nay va quy dinh cta phap lut.

Hoan tra cho Bén chuyén nhuong toan b cac chi phi hop 1y, hop 16 ma Bén

chuyén nhuong da thuc té chi tra dé sira chira, khéc phuc céc hu hong cua hé

thdng ha tang k¥ thuat do 131 ctia minh gy ra trong qué trinh xay dyng nha &;

dong thoi bdi thuong cac thiét hai phat sinh (néu co).

Truong hop Bén nhan chuyén nhuong khong hoan tra cac khoan chi phi quy

dinh tai Diéu 6 cua Hop ddng trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc vin
6



i)

ban yéu cau kém theo hd so, chirng tir hop 1é do Bén chuyén nhuong cung cip
thi ngoai viéc phai hoan tra day du cac khoan chi phi néu trén, Bén nhan chuyén
nhuong con phai thanh toan tién 14i cham tra dbi véi sé tién cham thanh toén
theo muc 1ai suat 1a 0,05%/ngay/tong sé tién cham tra, déng thoi bdi thuong céc
thiét hai phat sinh (néu c6).

Céc nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 7. Trach nhi¢ém do vi pham hop dong

7.1. Truong hop Bén nhan chuyén nhuong cham thanh toan tién chuyén nhuong quyén st
dung dat:

7.1.1.

7.1.2

7.1.3

Néu qua 05 (ndm) ngay ké tir ngay dén han thanh toan theo quy dinh tai khoan
2 Biéu 3 cua Hop ddng ma Bén nhan chuyén nhuong chua thanh toan day du thi
phai tra & cham thanh toan v&i mac 0,05%/ngay trén sé tién cham thanh toan,
tinh tir ngay tiép theo ngay dén han dén ngay Bén chuyén nhuong thuc nhan da
s tién con thiéu.

Néu thoi gian cham thanh toan vuot qua 30 (ba muei) ngay thi Bén chuyén
nhuong ¢ quyén don phuong cham dirt Hop dong theo quy dinh tai Diéu 9 cua
Hop dong.

Trong truong hop quy dinh tai myc 7.1.2 Biéu nay, Bén chuyén nhuong dugc
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho khach hang khac ma khong can
c6 sy dong y ctia Bén nhan chuyén nhuong nhung phai théng bao bang vin ban
cho Bén nhan chuyén nhuong biét truge it nhat 05 (ndm) ngay. Bén chuyén
nhuong hoan tra cho Bén nhan chuyén nhuong sé tién da thanh toan, khong tinh
131, sau khi da khau trir tién 14i cham thanh todn, tién phat vi pham twong duong
8% (tdm phan trdam) tong gia tri Hop déng chua bao gdbm thué, khoan boi thuong
thiét hai va cac khoan tién khac ma Bén nhan chuyén nhuong con phai thanh
toan theo Hop ddng. Viéc hoan tra dugc thuc hién trong thoi han 30 (ba muwoi)
ngay ké tir ngdy Bén chuyén nhugng hoan tat viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho khach hang khac.

7.2.  Truong hop Bén chuyén nhuong cham ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhuong:

7.2.1

Néu Bén nhan chuyén nhuong da hoan thanh day dii nghia vy thanh toan nhung
qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén chuyén nhuwong phai ban giao dat theo
Diéu 4 cua Hop d6ng ma Bén chuyén nhuong chua thyc hién viéc ban giao thi
Bén chuyén nhuong phai thanh toan cho Bén nhan chuyén nhuong khoan tién
do cham ban giao v&i muc 0,05%/ngay trén tong sé tién Bén nhan chuyén
nhugng da thanh toan, tinh tir ngay tiép theo ngay phai ban giao dén ngay ban
giao thyc té, nhung tong s6 tién nay khong vuot qua 8% (tdm phdn tram) tong
s6 tién Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan.
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7.2.2

7.2.3

Néu Bén chuyén nhuong cham ban giao dit qua 90 (chin muroi) ngay ké tir ngay
phai ban giao theo Diéu 4 ctia Hop dong thi Bén nhan chuyén nhuong c6 quyén
tiép tuc thuc hién Hop dong va thoa thuan bo sung thoi diém ban giao méi hoic
don phuong cham dit Hop dong theo quy dinh tai Piéu 9 cua Hop dong.
Truong hop Bén nhan chuyén nhuong don phuong cham dat Hop ddng theo
muc 7.2.2 Biéu nay, Bén chuyén nhuong phai hoan tra toan b s tién Bén nhan
chuyén nhuong di thanh toan, khong tinh 13i, ddng thoi thanh toan khoan tién
phat vi pham twong duong 8% (tdm phdn trdm) tong gia tri Hop dong chua bao
gom thué.

7.3. Trudng hop dén han ban giao theo théng bao cua Bén chuyén nhwong, quyén st dung
dat da da diéu kién ban giao theo Hop dong nhung Bén nhan chuyén nhuong khong dén
nhan hoac tir chdi nhan ban giao ma khong c6 1y do chinh dng thi Bén chuyén nhuong
c6 quyén lap bién ban ghi nhan sy viéc. Sau 15 (muwoi lim) ngay ké tir ngay ban giao
ghi trong théng bao ma Bén nhan chuyén nhuong van khéng nhan ban giao thi duoc coi
la Bén chuyén nhuong di hoan thanh nghia vu ban giao; ké tir thoi diém d6, Bén nhan
chuyén nhuong phai chiu moi chi phi, nghia vu tai chinh va rai ro phat sinh lién quan
dén quyén sir dung dat, trir truong hop céc bén co thoa thuan khac bang vin ban,

Pieu 8. Cam ket cia cac bén

8.1. Bén chuyén nhwong cam két:

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

Quyén str dung dat néu tai Diéu 1 cua hop dong nay khong thudc dién da chuyén
nhugng cho ngudi khac, khong thugc dién bi cam chuyén nhuong theo quy dinh
cua phéap luat;

Quyeén st dung dat néu tai Piéu 1 cua hop dong nay duoc tao lap theo ding quy
hoach, dting thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén nhan chuyén
nhuong;

C6 day du tu cach phap 1y va tham quyén dé ky két, thuc hién Hop dong nay
theo quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém ky két Hop dong, quyén sir dung dat du diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh cua phép luat.

Ho so, tai liéu va théng tin cung cip cho Bén nhan chuyén nhuong 1a day du,
trung thuc va hop phap; truong hop cé théng tin khdng chinh xac do 156i cua
Bén chuyén nhuong thi Bén chuyén nhuong chiu trach nhiém theo Hop dong
va quy dinh cta phap luat.

Phéi hop véi Bén nhan chuyén nhuong trong qué trinh thuc hién cac tha tuc
lién quan dén Hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Céc cam két khac theo Hop dong va quy dinh caa phap luat.

8.2. Bén nhin chuyén nhwong cam két:



8.2.1
8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

P tim hiéu, xem xét ky thdng tin vé Quyén sir dung dat chuyén nhuong;

Di dugc Bén chuyén nhuwong cung cip ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin
can thiét lién quan dén quyén sir dung dat, Bén nhan chuyén nhuong da doc can
than va hiéu cac quy dinh cua hop dong nay ciing nhu cac phu lyc dinh kém.
Bén nhan chuyén nhuong di tim hiéu moi van dé ma Bén nhan chuyén nhuong
cho 1 can thiét dé kiém tra mic do chinh xé&c cua céc gidy to, tai liéu va thdng
tin do;

S tién Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tra cho Bén chuyén nhwong
theo hop ddng nay 1a hop phép, khéng cé tranh chap vai bén thir ba. Bén chuyén
nhwong s& khdng phai chiu trach nhiém déi véi viéc tranh chap khoan tién ma
Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo hop dong
nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién chuyén nhuong quyeén sir
dung dat nay thi hop déng nay van cé hiéu luc ddi véi hai bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy dinh
cua phap luat dé lam tha tyc cap Gidy chuang nhan cho Bén nhan chuyén
nhuong;

C6 day du nang lyc phap luat, nang luc hanh vi dan sy hoic tu cach phép 1y va
tham quyén dé ky két, thuc hién Hop dong nay.

Da nghién ctru day du ho so phép 1y cta dy an, hién trang quyén st dung dat va
tu chiu trach nhiém di véi quyét dinh nhan chuyén nhuong cua minh.

Cam két sir dung quyén str dung dat dung muc dich, dung quy hoach, dung thiét
ké duoc phé duyét va tuan thu cac quy dinh caa phap luat trong qua trinh quan
ly, sir dung dat.

Cung cap day du, trung thuc cac thong tin, tai liéu theo yéu cau cua Bén chuyén
nhuong dé thuc hién Hop dong va céc tha tuc theo quy dinh caa phap luat.
Cac cam két khéc theo Hop dong va quy dinh cta phap luat.

8.3. Viéc ky két hop dong nay giita cic bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira

doi.

8.4. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.
Pi¢u 9. Cham diit hop dong
9.1. Céc trwong hop chim dit hop dong

911

9.12

Hai bén ddng ¥ chim dit hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén l4p vin ban
thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham duat hop déng;

Bén nhan chuyén nhuong cham thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo thda
thuan tai diém a myc 7.1.2 Diéu 7 cua Hop ddng nay.



9.1.3 Bén chuyén nhuong chdm ban giao d4t theo thoa thuén tai muc 7.2.2 Diéu 7 cua

Hop ddng nay.

9.1.4 Trong truong hop bén bi anh hudng bsi su kién bat kha khang khong thé khic

phuc duogc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cua minh trong thot han 45 (bon muwoi
lim) ngay ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong co
thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phwong chim dut Hop dong
nay va viéc chdm dut Hop ddng nay khong duoc coi 1a vi pham Hop dong.

9.2. Viée xir Iy hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai muc 9.1 Piéu nay

9.2.1 Cac bén co trach nhi¢m hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan trong thoi Agn 30

(ba muroi) ngay ké tir ngdy Hop ddng chim dut, trir truong hop cac bén ¢ thoa
thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

9.2.2  Bén vi pham nghia vu din dén Hop ddng bi chidm dirt ¢ trach nhiém thanh toan

tién 13 cham tra (néu co), tién phat vi pham (néu c6 théa thuan) va boi thuong
toan bo thiét hai thuc té phat sinh cho bén bi vi pham theo quy dinh ctia Hop
dong va phap luat.

9.2.3  Viéc cham duat Hop dong khong 1am anh hudng dén quyén yéu cau thanh toan

céc khoan tién con phai thanh toan, tién 13i, tién phat vi pham, boi thuong thiét
hai va cac quyén, nghia vu khac da phat sinh trude thoi diém Hop dong cham
dut.

Piéu 10. Su kién bat kha khang

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Sy kién bat kha khang 1a sy kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong trude
duoc va khong thé khic phuc duoc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha
nang cho phép.

Moi trudong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 13 truong hop bat
kha khang.

Khi xuét hién mot trong cac trudong hop bat kha khang theo théa thuan tai muc 10.1
Diéu nay thi bén bi anh hudng béi truong hop bat kha khang phai thong bao bang van
ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han ... ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khdng
thi bén bi dnh huéng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi anh huéng boi trudng
hop bét kha khang khong thuc hién duge nghia vu ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co s& dé bén con lai c6 quyén chim dit
hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong ctia cac bén s& dugc tam ding trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khéng. Cac bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau
khi su kién bat kha khang cham dut.
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Bén vién dan su kién bat kha khang phai ching minh sy ki¢n d6 c6 anh hudng truc
tiép dén viéc khong thé hodc khong thé ding han thuc hién nghia vu theo Hop dong.
Céc bén c6 trach nhiém thién chi phdi hop, trao doi va thdng nhét cac bién phap xu 1y
pht hop nhim tiép tuc thuc hién Hop dong trong thdi gian sém nhat sau khi su kién
bat kha khang cham dut.

Trudng hop su kién bat kha khang chi anh huéng dén mot phan nghia vu theo Hop
ddng thi cac phan nghia vu khong bi anh hudng van phai tiép tuc dugc thuc hién.
Trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang, cic bén c6 trach nhiém ap dung céc bién
phap hop 1y dé bao vé quyén sir dung dit, hé thdng ha tang k¥ thuat, hd so, tai liéu va
tai san lién quan nham han ché t6i da thiét hai phat sinh.

Truong hop su kién bat kha khang kéo dai qué thoi han quy dinh tai muc 9.1.4 Diéu 9
ctia Hop dong thi viéc chAm dut Hop dong duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9
ctia Hop dong nay.

Piéu 11. Thong bao

11.1.

11.2.

11.3.

Dja chi dé cac bén nhan thong bao cia bén kia
11.1.1 Péi voi Bén chuyén nhugng:
Tén ngudi nhan: Cong ty c6 phan san xuat va Thuong mai Ha Long
Dia chi: S6 162 Lé Thanh Tong, phuong Hong Gai, tinh Quang Ninh
Dién thoai: 02033828024
Email: cttmhl@gmail.com
11.1.2 Ddi véi Bén nhan chuyén nhuong:
bia chi: [ghi dia chi]
Nguoi nhan: [ho tén day du ngudi nhan]
bién thoai: [56 dién thoai]
Email: [dia chi email]
Hinh thirc thong béo gitra cac bén:
a)  Giao tryc tiép;
b)  Thu bao dam hodc dich vu chuyén phat;
Cac hinh thirc khac theo théa thuan.
Bén nhan thong bao
Truong hop Bén nhin chuyén nhuong cé tir hai (02) ngudi tré 1én thi cac Bén nhan
chuyén nhuong thong nhat cir mot (01) nguoi dai dién d€ nhan moi thong bao, yéu
cau, dé nghi, xac nhan, khiéu nai va cac van ban khéac phat sinh trong qué trinh thuc
hién Hop dong. Thong bao duoc gui hop 1€ cho nguoi dai dién nay duoc coi la da gui
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va da nhan bai tat cad cac Bén nhan chuyén nhuong, trir trudng hop céc bén co6 thoa
thuan khac bang van ban.

Piéu 12. Cac thoa thuin khac

12.1.

12.2.

12.3.

Céc ndi dung thoéa thuan bd sung (néu c6) chi co gia tri phap 1y khi duogc 1ap thanh vin
ban, c6 chit ky ctia cac bén va 1a mot phan khong tach roi cia Hop dong nay.

Truong hop c6 su khac nhau giira ndi dung ctia Hop dong nay va cac phu luc, vin ban
stra d6i, bd sung duoc ky két sau d6 thi vu tién 4p dung vin ban duoc ky két sau, trir
truong hop cac bén co6 thoéa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

Viéc mot bén khong hodc cham thuc hién quyén ciia minh theo Hop ddng nay khong
duogc hiéu 14 tir bé quyén do, ciing khong 1am anh hudng dén quyén yéu cau bén kia
tiép tuc thyc hién day du cac nghia vu theo Hop dong va theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

13.1.

13.2.

Trong qué trinh thie hién Hop dong ndy, néu phat sinh tranh chép, cac bén vu tién giai
quyét thong qua thuong luong, hoa giai trén tinh than thién chi, hop tac va ton trong
quyén, loi ich hop phap cta nhau.

Truong hop céc bén khong ty thoa thuan giai quyét duoc hodc mot bén tir chdi thuong
lugng thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién tai Toa an nhan dan c6 tham quyén
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 14. Thoi diém c6 hiéu lwe ciia hop dong

14.1.
14.2.

14.3.

14.4.

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay cc bén cung ky va ghi rd ho tén vao Hop dong.
Hop dong nay c6 14 diéu, v6i 13 trang, duoc 1ap thanh 05 ban va c6 gia tri phap 1y
nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong gitt 01 ban, Bén chuyén nhuong gitt 04 ban dé
luu trir, lam tha tuc ndp thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cép Giéy chirng nhan cho Bén nhéan
chuyén nhuong.

Kém theo Hop dong nay 13 cac gidy to lién quan dén dat dai. Cac phu luc dinh kém
hop dong nay va cac sira doi, bo sung theo thoéa thuan cta hai bén 1a ndi dung khdng
tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén.

Trong trudng hop cac bén thoa thudn thay doi noi dung ciia hop dong nay thi phai 1ap
bang vin ban ¢ chir ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
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